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Certifikat o poméru LTV

Natland investitni fond SICAV, a. s. na (i&et Natland nemovitostni podfond
dluhopisy s pevnym urckovym vynosem ve vy$i 7,75 %, p. a.
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté az 600.000.000 K&
s datem splatnosti 21. kvétna 2029
ISIN CZ0003561748
{»Dluhopisy")

Vyrazy definované v emisnich podminkéch Dluhopisi {,,Emisni podminky“) maji stejny vyznam i v tomto certifikatu.

1. V souladu s &lankem 4.9 Emisnich podminek potvrzujeme, Ze k rozhodnému datu 30. 6. 2024 &ini hodnota ukazatele
LTV, poditana jako pomér Skupinovych zavazki a Skupinovych aktiv 51,93 %, tzn. Ze neni vy$$i nez 70,00 %, které
pfedstavuji Povolenou hodnotu. Kopie vypoétu Poméru LTV je pfilohou tohoto certifikatu.

2. V souladu s ¢lankem 4.9 Emisnich podminek prohladujeme, Ze veSkeré Investiéni néklady vynaloZené Skupinou
v obdobi 6 mésici pfedchazejicich rozhodnému datu 30. 6. 2024, byly vynalofeny za podminek b&Enych
v obchodnim styku.

Natland investiéni fond SICAV, a. s. na Géet Natland nemovitostni podfond

V Praze 29. 8. 2024
/"??

AVANT investicni s;znost, a.s.,

Individualni statutami organ — ¢len pfedstavenstva
zastoupeny JUDr. Petrem Kratkym
povéienym zmocnéncem

Natland investicni fond SICAV, a. s,
Natland nemovitostni podfond

Rohanske nabiezi 671415 A 186 00 Prafa 8 - warln
GO 241 30 249




Hodnota ukazatele LTV k 30. 6. 2024

LTV = Z/(P+T) = 51,93%
2 zadlufenost Popis et  |Subjekt
300 000 000,00} vydané dluhopisy 521001 {NNP
14 847 529,28|Dodavatelé 342004 |NNP
129 360,001 25driné 342500 |NNP
0,00|Zévazky z obchodnich vztahii 321001 |BOCH Investment
96 705,00]Ostatni 2dvazky 325001 |BOCH Investment
0,00]Zadttovéni danl a dotaci 34 BOCH Investment
59 821 000,00} PFijaty dvEr TRINITY BANK BOCH Investment
0,00|2avazky z obchodnich vztahit 321001 |BP Veleslavin
0,00]|Zatttovéni danl a dotaci 34 8P Veleslavin
550 000,00|PFijata pdjtka RKH 379200 |BP Veleslavin
83,70|24&vazky z obchodnich vztahi 321001 |ClubHouse Phase Il
203,00} Ziitovéni s Institucemi soc, zabezpedfeni 336002 |ClubHouse Phase ||
157 353,57]Zaittovdn( danl a dotaci 34 ClubHouse Phase Il
0,00{Zdvazky z obchodnich vztahil 321001 |ClubHouse
203,00| Z0Ztovani 5 Institucemi soc. zabezpetient 336002 |ClubHouse
20 793,00|Zattovdn( dani a dotaci 34 ClubHouse
0,00|Zavazky z obchodnich vztahd 321001 |Harfa
0,00|Zauttovdni danl a dotaci 34 Harfa
0,00|Zdvazky z abchodnich vztahi 321100 [Lipenecky statek
203,00]20¢tovinl s institucem] soc, zabezpedfeni 336002 |Lipenecky statek
100,00]Z{tovdni s Institucemt soc. zabezpedfen( 336003 |Lipenecky statek
0,00|Zaittovdni danl a dotaci 34 Lipenecky statek
0,00|Zdvazky z obchodnich vztaht 321001 |Nad Parkem
0,00]|2attovéni danl a dataci 34 Nad Parkem
512 190,00|Zavazky 2 obchodnich vztahd 321001 |PALIVA IS
0,00|Zaiittovdni danl a dotaci 34 PALIVA IS
0,00|Zévazky z obchodnlch vztahil _ 321001 |Rezidence Kubiitova
270,00|2GEtovéni s institucemi soc. zabezpetienl 336002 |Rezidence Kubidtova
0,00]zavittovéni dani a dotaci 34 |Rezidence Kubidtova
14 400 000,00|PFijata pdjtka DB 50% 36501 |Rezidence Kubiitova
4 650 000,00|PFijata pljtka DB 50% 36506 |Rezidence Kubiitova
18 370 814,00]Zdvazky z abchodnich vztaht 321001 |Vilmot
4 490 667,00|Zévazky z obchodnich vztahl - 24driné 321100 [Vilmot
360 000,00|Ostatni zdvazky - P 325101 Vilmot
1 146 892,17|Zauttovani dani a dotacl 34 Vilmot
24 229 775,73 |Pijaty avér Raiffeisenbank a.s. 461002 [vilmot
2 Celkem 443 784 142,45
P |Pengini prostfedky |Pogis Utet  [subjekt
20 063,37|Bankovni Géet RB béiny 131001 [wNe
1320 091,26]Bankovni et CS biinyg 131005 |[NNP
18 400 000,00|Bankovni (et RE - terminovany vklad 341881 [NNP
3 386 120,20]Bankovni itet bé#ny 221002 [BOCH Investment
136 201,09|Bankovni uZet bé2ny 221101 |BP Velestavin
113 208,87|Bankovni (et RB 221005 [ClubHouse Phase Il
17 900 000,00f8ankovni ifet RB - terminovany vklad 221800 |ClubHouse Phase Il
0,00}Pfijaté zélohy-RS 324100 [ClubHouse Phase Il
-9 781 818,19|Pfijaté 231chy-SOSBK 324200 [ClubHouse Phase Il
4 579,52|Bankovnl Gfet CS biiny 221500 |ClubHouse
35 919,77|8ankovnl ilet RB 221005 |Harfa
6 600 000,00]|8ankovnl et RB - terminovany vklad 221800 |Harfa
-371 900,83|PFijaté zdlohy-5058K 324200 |Harfa
53 070,46|Bankovni (et RB 221004 |Lipenecky statek
12 400 000,00|Bankovni (et RB - terminovany vklad 221800 |Lipenecky statek
27 166,40|Bankovni et C5 b&¥ny 221001 |Nad Parkem
184 253,82|Bankovni Ofet C5 béiny 221001 |PALIVA S
31 291,48|Bankovni G&et b&iny 50% 221001 |Rezidence Kubijtova
2 204 956,84|Bankovni Ufet RB béiny 221004 |Vilmot
5 600 000,00|Bankovni dtet RB - terminovany vklad 221800 |Vilmot
-265 289,26|PHljaté 2dlohy-RS 324100 [Vilmot
-29 818 598,70|Pijaté zdlohy-505BK 324200 [Vilmot
-18 964,29|PHjaté zdlohy-K2Z 324300 |Vilmot
P Celkem 28 160 351,81




T Trini hodnoty nemavitosti [Popis Uet  [Subjekt
14 500 000,00|Rozestavéné jednotky diim Na Viktorce - bez pozemkidl  |Posudek MNP
5 400 000,00|Rozestavéné jednotky diim Na Viktorce - pozemky Posudek [NNP
1 000,00|Pozemky die Lv 974 Posudek [NNP
262 100 000,00]Kladno, Krofehlavy - pozemky Posudek |BOCH investment
84 100 000,00|Rozestavény projek ClubHouse Posudek |ClubHouse
184 300 000,00|Rozestavény projek Vilmot Posudek |Viimot
63 200 000,00|Projekt ClubHouse Phase 11 Posudek |ClubHouse Phase I
64 900 000,00|Rozestavény projek Rezidence Kublitova Posudek |Rezidence Kubijtova
83 700 DO0,00IPuzemek_BP Velesiavin Posudek |BP Veleslavin
39 400 000,00|Aredl UhFinéves Posudek [PALIVA JS
9610 000,00]|Harfa - jednotky Posudek [Harfa s.r.0.
15 200 000,00|Na Parkem - pozemky Posudek [Nad Parkem
T Celkern 826 411 000,00)




NATLAND

NEMOVITOSTHI
FODFOND

Zprdva o podnikani Skupiny za obdobi 1. 1. 2024 aZ 30. 6. 2024

1. Piehled projekti

V obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024 byly ve Skupiné Emitenta realizovany &i pripravovany nasledujici
projekty:

Projekty v majetku Podfondu a Podfondem pfimo realizované:

Na Viktorce

Podfond je vlastnikem pozemku v Praze 3 o vyméfe 358 m2, na kterém buduje 5-ti podlaZni dim s 8 byty a
10- ti parkovacimi stanimi.

- Projekt disponuje stavebnim povolenim
- Je uzaviena Smilouva o dilo s generalnim dodavatelem a aktualné byly zahajeny stavebni prace
- Prodej projekiu bude zahajen v 09/2024,

Projekty realizované prostfednictvim uéelovych projektovych spolenosti (SPV) s majetkovou ti¢asti
Podfondu:

ClubHouse Phase Il, a. s.

Spoleénost realizovala vystavbu projektu Prague City Golf Apartments v Praze — Lipencich, zahrnujici dva
domy s celkem 33 apartmany a samostatny objekt golfové klubovny s restauraci.

- Na Projekt bylo v roce 2023 vydano Kolaudaéni rozhodnuti

-V popisovaném obdobi doslo k prodeji 3 ubytovacich jednotek, 4 skiepnich koji a 5 parkovacich
stani. Vynosy z t&chto prodeju dosahly objemu 31.766.942,58 K¢.

Harfas.r. o.

Spoleénost realizovala vystavbu projektu Rezidence Harfistka v Praze - Vysoganech, zahrnujici tfi domy s
celkem 82 byty, 68 ubytovacimi jednotkami a ateliéry a s 21 komer&nimi jednotkami.

- Na Projekt byle v roce 2022 vydano Kolaudaéni rozhodnuti

-V popisovaném obdobi do$lo k prodeji 1 komeréni plochy a 15 parkovacich stani. Vynosy z téchto
prodeju dosahly objemu 11.084.383,- K&.

VILMOT s.r. 0.

Spoleénost realizuje vystavbu a prodej rezidenéniho komplexu Lysolajsky dvir v Praze — Lysolajich
obsahujici 43 bytovych jednotek a 62 ks parkovacich stani.

- Projekt disponuje stavebnim povolenim
- Je uzaviena Smlouva o dilo s generalnim dodavatelem a je dokoncovana hrubé stavba objekta.
- Aktudlné jsou uzavieny smlouvy o Smlouvé budouci kupni na 25 bytovych jednotek, 25 sklepnich

koji a 27 parkovacich stani v celkovém objemu 221.101.737,- K¢ (bez DPH).
BP Veleslavin, a. s.

Spolednost je vlastnikem pozemku v Praze — Veleslaviné o rozloze 8.930 m2, na kterych hodla vybudovat
bytovy dim s 88 byty, komerénimi prostorami v pfizemi a nezbytnym zazemim (sklepni kéje, parkovaci
stani).

-V mésici &ervnu 2024 byla podana 2adost o vydani Uzemniho rozhodnuti.

Matland investicni fond SICAV, a. s,
Mattand nemaovitostni podfand

Rohanske nabrezi 87 14115 A [ 1BE 00 Praha 8 = Karln
GO 241 30 248
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PALIVA JS,s.r. 0.

Spoleénost je viastnikem pozemku v Praze — Uhfinévsi o rozloze 4.809 m2, na kterych planuje vybudovat
bytovy dim s 86 byty, komerénimi prostorami v pfizemi a nezbytnym zazemim (sklepni kéje, parkovaci
stani).

-V mésici ervnu 2024 byla podana Zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti.

ClubHouse, a. s.

Spole&nost je vlastnikem pozemki v Praze — Lipencich o rozloze 8.912 m2 a hodla na nich vybudovat
2 bytové domy s 43 byty a nezbytnym zazemim (sklepni kéje, parkovaci stani) a dva rodinné dvojdomy.

- Projekt disponuje Stavebnim povolenim na vystavbu souboru 7 rodinnych domd, nicméné pro
realizaci vy$e uvedeného zaméru je potfeba stavajici Stavebni povoleni zménit. Aktualné tak
probihaji jednani s pfislusnou méstskou &asti o vydani souhlasu s planovanou vystavbou, ktery je
pro zménu stavebniho povoleni nezbytny.

Rezidence Kubistova s.r. 0.

Spoleénost je viastnikem pozemku v Praze — Podoli a Braniku o rozloze 5.828 m2, na kterych planuje
vybudovat bytovy dom s 55 byty, komerénim prostorem v pfizemi a nezbytnym zédzemim (sklepni koéje,
parkovaci stani). Natland nemovitostni podfond je 50 % vlastnikem této spolec¢nosti.

-V soudasné chvili probiha fizeni o vydani Uzemniho rozhodnuti.

Project Company Alfa, a. s.

Spoleénost je vlastnikem pozemku v Praze — Hajich o rozloze 18.903 m2, na kterych ma v umyslu vybudovat
polyfunkéni objekt lokélniho centra se 400 byty, komerénimi plochami o vyméfe 9.600 m2 a parkovacimi
misty pro rezidenty i nav&tévniky obchodniho centra. Natland nemovitostni podfond je, na zakladé smlouvy,
drzitelem op&niho prava opravriujiciho jej k nakupu 100 % akcii spoleénosti.

- Vsoudasné chvili je zpracovavana ,Studie vlivu zaméru na Zivotni prostiedi* tzv. EIA, jeZ je pro
projekt zamy$§leného rozsahu nezbytnou soucasti fizeni o vydani Stavebniho povoleni.

BOCH Investment s.r.o.

Spoleénost je viastnikem celkem 63.270 m2 pozemkd v k. U. KroCehlavy, které jsou Gzemnim planem mésta
Kladna uréeny k obytné vystavbé. Dle schvalené urbanistické studie planuje spoleénost v daném Gzemi
vybudovat celkem 704 byt vetné pfisluSenstvi a nezbytné infrastruktury. Projekt je rozdélen na 5 fazi ve 2
etapach 5 etapami.

-V mésici dervnu 2024 byla podana Z&dost o vydani Uzemniho rozhodnuti a Stavebniho povoleni
ve slouéeném Ffizeni, na vystavbu 1. faze zahrnujici 107 byti a nezbytnou infrastrukturu pro
1. etapu.

Nad Parkem, s.r. 0.

Spoleénost je vlastnikem pozemku v Praze — Lipencich o rozloze 1.847 m2, na kterych planuje vybudovat
bytovy diim s 12 byty, komer&nim prostorem v pfizemi a nezbytnym zazemim (sklepni kéje, parkovaci stani).
Natland nemovitostni podfond je 50 % vlastnikem této spolecnosti.

- Aktualné probihaji jednani s pfisludnou méstskou asti o vydani souhlasu s planovanou vystavbou,
pro potfeby fizeni o vydani Stavebniho povoleni.

Natland investiéni fond SICAV, a. 5.,
Natiand nemovitostni podfond

Rchanske nabre?i 671/16 A 186 00 Praha 8 - Karlih
GO 241 30 249




NATLAND
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2. Popis aktualnich trendi a vyhlidky jejich budouciho vyvoje.

Prognoza Ceské narodni banky popsané v materialu ,Zprdva o ménové politice - léto 2024“, schvéleny
bankovni radou CNB dne 8. srpna 2024, konstatuje, Ze éeska ekonomika obnovila svij rist. Tahounem
oziveni je zvy3ena spotfeba domacnosti podporfena obnovenym rustem realnych mezd, stabilizovanym
sentimentern a sniZujici se mirou Uspor v navaznosti na klesajici Urokové sazby. V celoroénim Ghrnu letos
HDP vzroste o 1,2 % a stéle se bude nachazet pod svym potencialem. V pfistim roce rust ekonomické aktivity
zrychli k necelym 3 %. K tomu pfispé&je zejména zesilujici rist spotfeby domacnosti podpofeny solidni
dynamikou redlnych mezd a cbnoveny rust investic. Napéti na trhu prace se bude dale postupné sniZovat.
Nominalni mzdy v trzni sféfe nadale porostou sviznym tempem.

Ruast uvérl domacnostem na bydleni se ve druhém étvrileti pohyboval na Urovni 3,4 %. U novych Eistych
hypoték pozorujeme pokraéujici vyrazne zotaveni v disledku zvySené aktivity na rezidenénim trhu
doprovazené ristem cen nemovitosti a postupnym snizovanim drokovych sazeb. Tento vyvoj potvrzuji i
samotné banky v Setfeni lvérovych podminek bank. Dle progndzy rist Gvéri na bydleni v navaznosti na
rostouci poptavku po novych hypoteénich Uvérech v letosnim roce mirné zrychli.

V navaznosti na oZivovani realitnino trhu, které bude podle pragnézy nabyvat na intenzité, je rizikem jesté
vyraznéj$i nez otekavany rist cen nemovitosti. Meziétvrtletni dynamika nabidkovych cen bytl od za&atku
letodniho roku zrychluje, pfi¢em2 ve druhém Etvrtleti dosahla v anualizovaném vyjadieni vice nez 9 %.

Dle ,Setfeni Givérovych podminek bank Il / 2024 publikovaném na www.cnb.cz, poptavka domacnosti
po Uvérech na bydleni ve druhém &tvrtleti opét rostla, a to téméf plosné (v rozsahu 81 % Cistého trzniho
podilu). Jedna se tak o jiz tyfi tvrtleti trvajici tendenci pomé&rné plodného rdstu poptavky po Gvérech na
bydleni. K tomuto vyvoji pfispiva ofekavani pokradujiciho ristu transakéni aktivity na rezidenénim trhu v
prostiedi obnoveného rlstu cen rezidenénich nemovitosti, zlepSeni spotfebitelské divéry a postupné se
sniZujici drokové sazby u Uvérl na bydleni (56 %, resp. 66 % a 29 % &istého podilu trhu). Poptavka po
uvérech se soustfeduje na kratsi fixace Urokovych sazeb. Ve tfetim étvrtleti podle odpovédi bank poptavka
poroste jiz vyrazné méné plosné.

Na zakladé vyZe uvedenych skuteénosti Ize konstatovat:

¢eska ekonomika a realné mzdy rostou

- roste transakéni aktivita na realitnim trhu, ktera bude dale nabyvat na intenzité
- obnovil se rlst cen rezidenénich nemovitosti

- Urokové sazby Uvérd na bydleni se postupné snizuji

- poptavka po Uvérech na bydleni roste plodné jiz &tyfi étvrtleti a v leto3nim roce je$té mirné zrychli

V Praze 29. 8. 2024 /.?

AVANT investiéni spola!Zst. a.s.,

Individualni statutarni organ - ¢len pfedstavenstva
zastoupeny JUDr. Petrem Kratkym
povéfenym zmocnéncem

Natland investicni fond SICAV, a. 5.,
Nattand nemovitostni podiond

Rohanske nabies 6G7.1/15 A 1 186 00 Praha 8 = Karln
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